CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ha N¢i, ngay  thang 5 nam 2024

TO TRINH
V& viéc ban hanh Luét sira ddi, bo sung mot s6 diéu ciia Luat Dat dai sb
31/2024/QH15, Luit Nha & s6 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bét djng san
s0 29/2023/QH15, Luit Cac td chirc tin dung s6 32/2024/QH15

Kinh gtri: Qudc hoi

Thyc hién Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, Chinh phu trinh Qudc hoi
du thao Luat sira d6i, bo sung mot s6 didu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat
Nha & s 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15, Luat Cac
t6 chuc tin dung s 32/2024/QH15 (sau day goi chung 1a Ludt véi cac ndi dung chu
yéu sau day:

|. SU CAN THIET BAN HANH LUAT

1. Co so chinh tri, phép ly

1.1. Péi véi Ludt Pit dai so6 31/2024/QH15

- Vin kién Pai hoi dai biéu toan qudc 1an thir XIII cua Pang da xac dinh
nhiém vu trong tam trong nhiém ky DPai héi XII: Quan Iy chat ché, swr dung hop
Iy, hiéu quad dat dai, tai nguyén”; cac dot pha chién luge trong d6 yéu cau: “Hoan
thién dong bé thé ché phdt trién, trude hét la thé ché phat trién nén kinh té thi
triwong dinh huwdng xa hdi chii nghia. Déi méi quan tri quéc gia theo huéng hién
dai, canh tranh hiéu qua. Tdap trung wu tién hoan thién déng bé, cé chat luong va
16 chikc thyc hién tét hé thong ludt phdp, co ché, chinh sach, tao ldgp méi truong
dau tw kinh doanh thudn loi, lanh manh, céng bang cho moi thanh phan kinh te
thiic day doi moi sang tqo; huy dong, quan Iy va s dyng co hiéu qua moi nguon
lu’c cho phat trlen nhat la dat dai, tai chinh, hop tdc cong - tu; dday manh phan
cap, phan quyén hap Iy, hiéu qua, dong thoi tang cuong kiém tra, gidm sdt, kiém
soat quyén lyc bang hé thong phdp ludt.”

- Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022 cua Hoi nghi lan thir nam
Ban Chép hanh Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc d6i mdi, hoan thién thé ché,
chinh s4ch, nang cao hi¢u luc, hi¢u qua quan ly va stir dung dat, tao dong luc dua nudc
ta tr& thanh nudc phat trién c6 thu nhap cao da dua ra muc tiéu “Pén ndm 2023 phdi
hoan thanh sita doi Ludt Bat dai nam 2013 va mét sé ludt lién quan, bao dam tinh
dong b, thong nhat”; “Nguon luc dat dai dwoc qudn 1y, khai théc, sit dung bdo ddm
tiét kiém, bén vitng, hiéu qud cao nhat; dap iing yéu cau day manh céng nghiép héa,
hién dai hoa cong bcfng va on dinh xd héi; bao dam quéc phong, an ninh; bdao vé moi
truong, thich ung voi bién doi khi hdu; tao dong lyc dé nuede ta tré thanh nude phat
trién c6 thu nhdp cao. Thi truong bat déng sdn, trong d6 ¢ thi trirong quyén sir dung
ddt, tré thanh kénh phdn bé dat dai hop Iy, cong bang, hiéu qua”.
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- Nghi quyét s6 27-NQ/TW ngay 09 thang 11 nam 2022 Hoi nghi 1an thi sau
Ban chap hanh Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc xay dung va hoan thién
nha nudc phap quyén xa hoi cha nghia Viét Nam trong giai doan méi da dua ra
quan diém: “Bdo dam tong thé, dong bd, lién thong gitta doi mdi ldp phdp, cdi cdch
hanh chinh, cdi cach tw phdp; két hop hai hoa giita ké thira, 6n dinh véi doi mdi,
phat trién; tién hanh khan truong, nghiém minh, nhdt quén, cé trong tém, trong
diém va 16 trinh, bude di viing chdc. Nhitng van d@é thuce tién doi héi, da ro, dwoc
thuec tién chitng minh la ding, c6 sw théng nhdt cao thi kién quyét thuc hién; nhitng
van dé chwea ré, con nhiéu y kién khdc nhau thi tiép tuc nghién civu, tong két thiee
tién, thuwc hién thi diém khi co quan c6 tham quyén cho phép; nhiing chii trwvong da
thuwee hién, nhung khéng phit hop thi nghién civu diéu chinh, sira doi kip thoi.”

1.2. Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QHI15, Ludt Kinh doanh bdt déng sin sé
29/2023/QH15

- Nghi quyét s6 29-NQ/TW ngay 17 thang 11 niam 2022 ctia Ban Chéap hanh
Trung wong khoa XIII vé tiép tuc déy manh cong nghi¢p hoa, hi¢n dai hoa dat nude
dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2045 va cac muc tiéu lién quan vé nha & néu tai
Nghi quyét s6 42-NQ/TW ngay 24/11/2023 cuia Hoi nghi lan thtr 8 Ban Chéap hanh
Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc d6i moi, ning cao chat lugng chinh sach x4
héi, dap tmg yéu cau sy nghiép xay dung va bao vé Td quc trong giai doan mdi;

- Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022 vé “Tiép tuc d6i mdi,
hoan thi¢n thé ch¢, chinh sach, nang cao hi¢u lyc, hiéu qua quan ly va st dung dat,
tao dong luc dua nudce ta tré thanh nude phat trién ¢6 thu nhap cao”;

- Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24 thang 01 nam 2022 ctia Bo Chinh trj vé
quy hoach, xdy dung, quan 1y va phat trién bén viing d6 thi Viét Nam dén nam 2030,
tam nhin dén ndm 2045, trong d6 néu r0: “Thao g& cac vudng mac veé phap 1y, ban
hanh co ché, chinh sach dot pha va phan cap triét dé cho cac dia phuong dé day nhanh
cai tao, xay dung lai cac chung cu cii, cong trinh hét nién han st dung, nha & ven
kénh rach, khu dan cu ngheo trong do thi”;

- Nghi quyét s6 11-NQ/TW ngay 03 thang 6 nam 2017, Hoi nghi lan th ndm
Ban Chép hanh Trung wong khéa XII vé hoan thién thé ché kinh té thi truong dinh
hudng xa hoi chu nghia; Van kién Dai hoi dai biéu toan quéc 1an thr XIII cta Dang;

- Chién luge phat trién kinh té - x4 hoi 10 nam 2021 - 2030, va Ké hoach phat
trién kinh té - xa hoi 05 nam 2021 - 2025.

2. Co s6 thuc tién

2.1. Péi véi Ludt Pt dai so6 31/2024/QH15

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 1a mot dao luat 16n, c6 y nghia va tam quan trong
dac biét trong doi séng chinh tri, kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh, bao vé mdi
truong cua dat nudc; cd tac dong sau rong dén cac ting 16p nhan dan, cong dong
doanh nghiép va co mbi quan h¢ chat ché véi nhiéu luat khéc co lién quan, dac biét
c¢6 nhiéu ndi dung méi gdp phan vao muc tiéu hoan thién thé ché, chinh sach, nang
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cao hiéu luc, hiéu qua quan 1y va stir dung dét, bao vé quyén va loi ich hop phép,
chinh dang ctia nhan dan, dam bao phat huy quyén lam chu ctia nhan dan, giai quyét
hai hoa loi ich trong xa hdi va nhan duogc sy don nhan néng nhi¢t, danh gié cao cua
nhan dan, doanh nghiép. Viéc thi hanh sém Luat Dét dai nam 2024 tao diéu kién dé
quan 1y chit chg, khai thac hiéu qua tai nguyén dat dai phuc vu phat trién kinh té xa
ho1, thuc déy thuc hién cac cai cach thu tuc hanh chinh lién quan dén dat dai, giam
thiéu chi phi tuan thu, cat giam khau trung gian, sém hién thyc hoa cac chinh sach
wu viét ctia Luat Dat dai ndm 2024 vao cudc séng, cu thé nhu sau;

- V& quyén va nghia vu cia nguoi sir dung dat: bao dam quyén va nghia vu
cua ngu’(‘)’i Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai c¢6 qudc tich Viét Nam tuong dwong nhu
quyen va nghia vu cua cong dan Viét Nam trong nuée. Pay 13 diém méi quan trong,
tién bo ctia Luat Bat dai duoc dong dao kiéu bao dong tinh, ung ho. Quy dinh nguoi
st dung d4t ma duge mién, giam tién st dung d4t, tién thué dat thi co quyen va nghia
vu nhu truong hop khong dugc mién hoic khong duoc giam tién sir dung d4t, tién thué
dat. Trudng hop duoc mién tién str dung dat, tién thué dat thi khong phai x4c dinh gia
dat, nguoi str dung dat khéng phai lam thi tuc mién tién st dung dat, tién thué dat. ..
Piém moéi quan trong néu trén s& tao nhiéu thuan loi cho ngudi st dung dat, don gian
hoéa thu tuc hanh chinh, gidm chi phi tuan thu.

M6 rong ddi tuong, m¢ rong han mirc nhan chuyén quyén st dung dat nong
nghiép, mo rong pham vi chuyén déi quyén sir dung dat nong nghiép; quy dinh cu
thé vé tap trung, tich tu dat dai dé khuyén khich phat trién thi trudng quyén st dung
dat, nhat 1a dat nong nghiép; cho phép nguoi st dung dat duoc sir dung két hop da
muc dich, dugc chuyén doi co ciu cay trong, vat nudi, dugc st dung mot phan dién
tich dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép cho san xuat nong nghiép. Quy dinh
nay nham st dung dat tiét kiém, hiéu qua, tao thuan loi cho ngudi st dung dét co
thém thu nhap tur viéc st dung két hop da muc dich.

- V& quy hoach, ké hoach st dung dat: d6i méi quy trinh, ndi dung, phuong
phap 1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat theo hudng dam bao su thong
nhat véi Luat Quy hoach, tinh twong thich gitta quy hoach str dung dat véi cac quy
hoach chuyén nganh, linh vyc, ting cudng phan cap cho dia phuong dé tao ra sy
chu dong, linh hoat trong diéu hanh kinh té xa hoi tai dia phuong, tranh su tring
13p trong viéc 1ap, phé duyét cac quy hoach gay lang phi cho ngan sach nha nudc.

- Vé thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu: quy dinh chi tiét cac truong
hop nha nude thu hoi dat trong trudng hop that can thiét vi muc dich qudc phong,
an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong dam bao tinh cong
khai, minh bach, tuan tha Hién phap; 1am rd can ctr, diéu kién thu hoi dat dam bao
tinh day du, dé lam, d& thuc hién tranh su chdéng chéo giita cac quy trinh tir quy
hoach, chép thuan chu truong dau tu... tao diéu kién trong tiép can dat dai cho nha
dau tu. Quy dinh rd quy trinh, trach nhi€m cta céc co quan, doan thé, t6 chuc, ca
nhan trong viéc thu hdi dat, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu. Pa dang hinh thic boi
thuong, hd trg, tai dinh cu, quy dinh nguyén tac hoan thanh viéc phé duyét phuong
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an boi thuong, hd tro, tai dinh cu va viéc b tri tai dinh cu trude khi thu hoi dat,
d6ng thoi quy dinh tiéu chi vé ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi, dia diém cua khu tai
dinh cu dam bao diéu kién séng béng hodc tét hon noi & cii. Cac quy dinh vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu déu theo hudng co loi hon cho ngudi co dat bi thu hoi.

- V& giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dit: quy dinh
rd cac trudng hop giao dat khong thu tién st dung dat, giao dat c6 thu tién st dung
dat, cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, cho thué dat thu
tién thué dat hang nam phu hop véi tinh chit, muc dich st dung dét, theo hudng co
ban thyc hién hinh thirc cho thué dét tra tién hang nim bao ¢am ngudn thu on dinh.
Quy dinh chi tiét veé truong hop, diéu kién, can cu thuc hién viéc giao dat, cho thué
dat thong qua cac hinh thtrc khong dau gia, khong du thau; ddu gia quyén sir dung
dat; ddu thau lya chon nha dau tu; thoa thusn nhan quyén st dung dat. Phan cép
toan bo tham quyén chép thuan viéc chuyén muc dich st dung dét trdng lua, dat
rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg san xut 13 rimg tu nhién cho Hoi dong
nhan dan cip tinh nham tao su chi dong cho chinh quyén dia phuong trong viéc bd
tri quy dat thuc hién phat trién kinh té x4 hoi, dong thoi nang cao trach nhiém cia
chinh quyén dia phuong trong viéc quan 1y dat dai trén dia ban.

- V& tai chinh dat dai, gia dat: bo quy dinh khung gia dat va thuc hién cong bd
bang gia dat hang nam dé phan anh duoc bién dong cta thi truong; quy dinh cu thé
04 phuong phéap dinh gia dat va diéu kién ap dung ddi voi timg phuong phap; bo
sung quy dinh vé bang gia dt theo vung gia tri, thira dt chuan déi véi khu vuc co
ban d6 dia chinh sd va co so dit liéu gia dat; quy dinh 1d cac truong hop ap dung
bang gia dat va gia dat cu thé; dam bao thong nhat tham quyén thu hoi dat, giao dat,
cho thué dat voi tham quyén quyét dinh gia dat cu thé ciia Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén; quy dinh vé viéc 6n dinh tién
thué dat cho chu ky 05 nim d6i véi truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam
va khéng ché ty 1¢ tang tién thué dat so véi chu ky trude tao diéu kién cho cac doanh
nghi¢p chu dong trong hach toan, Ién ké hoach, phuong an kinh doanh, hoat dong.

- Quy dinh rd thim quyén cap Gidy chimg nhan, tach riéng giita vai tro quan Iy
nha nudce (viée cong nhan quyén st dung dat) véi viée cung cap dich vu cong cua co
quan dang ky (viéc cap Gidy chung nhan), dua cong tac cAp Gidy chimg nhan duoc
Chuyén nghiép hoa, lam co sé cho viée thdng nhat cong tac déng ky dat dai, quén Iy
hd so dia chmh tur trung wong t0’1 dia phu:cmg, chuan hoa Gidy chung nhan quyen su:
dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién voi dat; thuc hién dang ky bat budc vé quyén
str dung dat va dang ky bién dong dét dai, dong thoi c¢6 ché tai cu thé nham ngan
chan cac truong hop giao dich khong dang ky dat dai; giao cho Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh cac loai gidy to khac vé quyén sir dung dat c6 trudc ngdy 15 thang 10
nam 1993 cho phu hop véi thuc tién cua dia phuong dé khic phuc cac khé khan,
vudng méc trong cong tac cip Gidy chimg nhan thoi gian qua.

- Quy dinh cu thé chinh sach bao dam dat sinh hoat cong ddng; giao dat, cho
thué dat doi voi ca nhan 1a nguoi dan tde thi€u so thiéu dat ¢, dat san xuat; trach
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nhiém cta cac co quan Nha nudc trong viéc xay dung va thuc hién chinh sach hd tro
dat dai ddi voi dong bao dan toc thiéu sb; ngudn luc dé thuc hién chinh sach; dam
bao quy dat dé thuc hién chinh sach dat dai dbi véi dong bao dan toc thiéu sb; quy
dinh han ché mot s6 quyén ctia nguoi str dung dat dbi voi cac truong hop duge giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét theo chinh sach hd tro dat dai ddi voi
ddng bao dan toc thiéu sb.

- Quy dinh vé xay dung hé thong thong tin, co so dit liéu vé dat dai; trach
nhiém, thoi gian cac B9, nganh va cac dia phuong dua hé thong co sd dir liéu dat
dai vao van hanh, khai thac; quy dinh két néi lién théng co sé dit liéu quéc gia vé
dat dai voi co so dir liéu caa cac Bo, nganh cd lién quan va quy dinh vé dich vu
cong truc tuyén va giao dich dién ti vé dat dai nham tao cong cu dé nguoi dan,
doanh nghiép c6 thé truy xuét, kiém tra qua trinh giai quyét thu tuc hanh chinh vé
dat dai ciia co quan giai quyét thi tuc trén moi trudng dién ti.

- Pay manh phan cap, phan quyén, céi cach thii tuc hanh chinh trong linh vuc
dat dai, ning cao trach nhiém cua chinh quyén dia phuong cac cip trong quan 1y,
sir dung dat dai. Bo khau trung gian trong quan 1y, st dung dat nhu bo quy dinh vé
tham quyén giao dat, cho thué dat ctia Ban quan 1y Khu kinh té, Ban Quén 1y khu
cong nghé cao, Cang vu hang khong; Nha nudc truc tiép giao dat, cho thué dat, cap
Gidy chung nhan dbi véi to chire, ca nhan sir dung dat...

- Sira d6i cac quy dinh tai cac Luat c6 lién quan dé dam bao sy théng nhat
trong hé thong phép luat, twong thich gitta cac thim quyén cua cac cap, xir 1y cac
vuéng mic, khoang tréng phéap 1y giita Luat Dat dai va cac phap luat khac nhu:
quyén sir dung dat doi v6i trudng hop chuyén nhuong du an bat dong san theo phap
luat vé kinh doanh bat dong san, thim quyén cho phép chuyén muyc dich ring va
tham quyén cho phép chuyén muyc dich sir dung dat ring...

- Pong thoi, Luat Dat dai ndam 2024 da quy dinh cac truong hop chuyén tiép
dé giai quyét ton dong cac quy dinh cta phap luat vé dat dai qua cac thoi ky tir quy
hoach, ké hoach st dung dat, thu hdi dat, gia dat, dang ky, cap Gidy ching nhan, ...
dé dam bao tinh 6n dinh ctia hé thong phap luat, huéng dan cac dia phuong giai
quyét cac vudng mac, ton tai trong qua trinh quan 1y, sir dung dat qua cac thoi ky.

Luat Pt dai v6i nhiéu ndi dung méi mang tinh dot pha quan trong, trong tong
s6 260 diéu cua Luat Dat dai chi ¢6 97 diéu giao Chinh phua, Thu tuéng Chinh phu,
Bo truéng, HO1 déng nhan dan, ny ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong quy dinh chi tiét, huéng din thi hanh Luat; con lai 163 diéu ctia Luat
da dugc quy dinh cu thé, chi tiét c6 thé thuc hién duoc ngay dé sém khoi thong
ngudn luc, khoi ddy tiém ning, phat huy cao nhat gia tri nguon luyc dat dai theo
dung tinh than Nghi quyét s6 18-NQ/TW di dé ra, kip thoi giai quyét, thdo g&
nhimg bat cap, han ché da chi ra trong qua trinh tong két Luat Dat dai nam 2013.

Trong qua trinh phd bién Luat Dét dai, cac dia phuong, doanh nghiép déu mong
mudn Luat Dt dai som c6 hiéu luc dé tiép tuc giai quyét tt nhitng bat cap, vudng
mac trong quan 1y, sir dung dét do lich sir dé lai va tir yéu ciu méi cuia thuc tién, gop
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phan ddy nhanh giai ngan vén dau tu cong, phat trién thi truong bat dong san, dap
ung yéu cau vé nguon luc dat dai cho phat trién kinh t€ xa hoi cua dat nudec.

Tt nhitng 1y do trén cho théy, vi€c cho phép Luat Dat dai c6 hiéu luc sém 1a
pht hop vé6i chu truong ciia Pang, pht hop véi yéu cau, doi hoi cua thyc tién, dam
bao tinh kha thi va that sy can thiét, kip thoi dap tmg mong méi va nguyén vong cua
cac dia phuong, doanh nghiép va Nhan dan.

2.2. Ludt Nha 6 sé 27/2023/QH15 va Ludt Kinh doanh bét dong sin sé
29/2023/QH15

a) Ludt Nha & so 27/2023/QH15

Tai ky hop thu 6, Quéc hoi Khoa XV da thong qua Luat Nha & )
27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023, trong d6, khoan 1 Diéu 197 Luat Nha
& 80 27/2023/QHI15 quy dinh: “Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01
nam 2025”.

Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ¢6 nhiéu ndi dung méi mang tinh dot pha quan
trong gop phﬁn vao muc tiéu hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hi¢u luc, hi¢u
qua quan 1y hoat dong quan 1y va phat trién nha . Viéc thi hanh sém Luat Nha &
nim 2023 tao diéu kién thuan loi hon cho cac t6 chirc, c4 nhan khi tham gia phét
trién nha & gé)m nha ¢ thuwong mai, nha ¢ xa hoi, cai tao, xay dung lai nha chung

u...; kiém soat chit ché viée phat trién nha & nhiéu tﬁng nhiéu cin ho cta ca nhén;
chuyén d6i cong ning nha &; giai quyét tranh chip, khiéu nai ddi v6i viéc quan 1y,
van hanh nha chung cu... nhu:

- Vé Chién luoc phat trién nha & quéc gia, Chuong trinh, Ké hoach phat trién
nha ¢ cuia cap tinh: Luat Nha ¢ nam 2023 da quy dinh vé ky chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cip tinh, trong d6 bé quy dinh vé ké hoach phat trién nha ¢ hang
nam; quy dinh chat ché hon vé viée diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién
nha &; bo quy dinh ldy y kién Bo Xy dung khi thuc hién thu tuc xay dung, phé
duyét chuong trinh, ké hoach phat trién nha & tao diéu kién thuan loi cho viée thue
hién chuong trinh, ké hoach phat trién nha &.

- V& phat trién nha ¢: Luat Nha & nam 2023 da stra d6i, b sung mot s6 quy
dinh vé phat trién nha & thuong mai, nha ¢ cong vy, nha ¢ tai dinh cu, nha & riéng
1¢ nhiam tao diéu kién thuan loi cho t6 chirc, doanh nghiép, c4 nhan tham gia phat
trién nha ¢ nhu: (1) bd sung quy dinh cac giai doan cua dy an dau tu xay dung nha
d; (2) stra d6i, bd sung quy dinh vé chi dau tu du 4n x4y dung nha ¢ thuong mai,
theo d6 quy dinh nha dau tu c6 quyén st dung dat hodc thoa thuin nhan chuyén
nhuong quyén su dung d4t dé thuc hién du an xay dung nha ¢ thuong mai theo Luat
Pat dai (stra doi) thudc truong hop duoc chap thuan chi truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu lam chu dau tu du an xdy dung nha & thu’O’ng mai (khong
thong qua diu gia, ddu thau); (3) stra ddi, bd sung quy dinh vé d6i tuong va diéu
kién dugc thué nha ¢ cong vu theo huéong mo rong ddi tuong dugc thué nha & cong
vu; (4) bd sung mot sd quy dinh vé phat trién nha ¢ tai dinh cu dé dam bao thong
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nhat, dong bo voi Luat Dat dai (stra d6i); (5) viéc phét trién nha & riéng 1é ctia ho
gia dinh, ca nhan da duoc quy dinh tir nam 2010 cho dén nay, tuy nhién, thuc té
trién khai con nhiéu bién tuéng va chua tuan tha vé viéc dau tu xay dyung loai hinh
nha ¢ nay. Do do, Luat Nha & 2023 da hoan thién ndi dung chinh sach nay quy dinh
chit ché hon nhim bao dam an toan tinh mang va tai san cua nguoi dan, theo do
phan dinh 13 trudng hop nao phai 1ap dy an dau tu xay dung nha & , truong hop nio
khéng phai lap du an nhung phai dap tmg diéu kién vé dau tu xay dung.

- V& chinh sach nha ¢ x4 hoi: Luat Nha ¢ ndm 2023 da giai quyét duoc bat cap
trong viéc b tri quy dat cua Luat Nha ¢ nam 2014, theo d6 Uy ban nhan déan cac
tinh c6 trach nhiém bd tri du quy dat (quy dat doc 1ap, quy dat trong du 4n nha &
thuong mai) dé danh phat trién nha & xa hoi. Viéc trao quyén gin voi trach nhiém
dé tao co ché linh hoat cho dia phuong trién khai thyc hién; mé rong ngudn cung
nha & xa hoi, phat trién nha luu tri cong nhan va phat trién nha ¢ cho luc lugng vil
trang nhan dan. Pong thoi, bo sung Téng Lién doan lao dong Viét Nam 1a co quan
cht quan dy an dau tu xay dung nha & x4 hoi bang ngudn tai chinh cong doan cho
cong nhan, nguoi lao dong thude doi tuong duoc hudng chinh sadch nha & xa hdi
thué; c6 chinh sach m&i tao diéu kién cho nguoi dan co6 thu nhap thép thuan loi hon
khi dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi, bai bé quy dinh vé diéu kién cu tri
khi mua, thué mua nha & xa hoi chi con diéu kién vé nha & va thu nhap; di véi
truong hop thué nha ¢ x4 hoi thi khong yéu cau bat budc phai dap g cac diéu kién
vé nha &, thu nhap, chi can ding ddi tuong;

Pbi véi chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi, dé khuyén khich doanh
nghiép tham gia dau tu, gop phan ting nguon cung nha & xa hoi, Luat Nha ¢ nim
2023 d bo sung mot so chinh sach nhu: mién tién st dung dat, tién thué dat ddi voi
toan bo dién tich dat cta du 4n va khong phai thuc hién thu tuc xac dinh gia dat,
tinh tién st dung dat, tién thué dit duoc mién theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai; dugc huong loi nhudn dinh muc t6i da 10% ddi voi phan dién tich xay dung
nha & x4 hoi; duoc vu dai tdi da 20% téng dién tich dat & (hoic 20% tong dién tich
san xay dung cua du an) dé xay dung cong trinh, kinh doanh dich vu, thuong mai,
nha ¢ thuong mai theo chu truong dau tu dy 4n di duoc chép thuan; hoan thién hon
viéc lua chon chi ddu tu dy an nha & x4 hoi thue hién déng bo theo phap luat vé
dau tu, dat dai, diu thau nhim dam bao théng nhat hé théng phap luat; viéc xéac
dinh gia ban, cho thué mua, cho thué dugc quy dinh cu thé phuong phap xac dinh
va thoi diém xac dinh, dam bao cu thé, dé thuc hién.

Nhu vay, Luat Nha ¢ nim 2023 di c¢6 nhiéu chinh sach mdi tao diéu kién cho
nguoi dan va doanh nghi€p trong viéc phat trién nha ¢ xa hoi, nha & cho cong nhan.

- V& cai tao, xay dung lai nha chung cu: déy nhanh vi¢c cai tao, xay dung lai
nha chung cu, Luat Nha & nim 2023 quy dinh viéc chdp thuan chu truong dau tu
du an cdi tao, xay dung lai nha chung cu dugc thuc hi¢n theo quy dinh ctia Luat
Nha ¢, khong thuc hién theo quy dinh ctia Luat Pau tu nham tao diéu kién thuan
lgi cho nha dau tu tham gia dau tu, xay dung cai tao lai nha chung cu. Hi¢n nay, du
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thdo Nghi dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu dang trinh Chinh phu theo
huéng: don gian cac mau gidy to, hd so; quy dinh 8 cic co quan dugc l1dy ¥ kién
tham dinh; ndi dung lay y kién tham dinh rd rang; thoi gian lay y kién cu thé; quy
dinh nhiéu co ché wu dai hon vé dat dai, kinh doanh thwong mai dich vu trong du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu dé dam bao hiéu luc phap 1y thong nhit, dong
bd véi phap ludt lién quan; quy dinh rd quyén va trach nhiém cta chinh quyén dia
phuong, chii dau tu, cac chu so hitu nha chung cu trong viéc di doi chii s¢ hiru,
nguoi sir dung nha chung cu, cudng ché di doi, pha d& nha chung cu; viéc bb tri
kinh phi di doi, cudng ché di doi, pha d& nha chung cu; sira d6i, bo sung vé lua
chon chu dau tu dam bao thuan 1gi hon, khéc phuc tinh trang cham cai tao cac du
an chung cu cii trong thoi gian vira qua; quy dinh bo sung viéc chu s¢ hitu nha
chung cu phai dong gop kinh phi dé xay dung lai nha chung cu d6i véi cac nha
chung cu dugc xay dung sau nam 1994.

- Luat Nha ¢ nam 2023 d4 bo sung quy dinh vé viéc chuyén d6i cong nang nha
& dé giai quyét mot sé quy nha ¢ tai dinh cu,... dd dau tu xay dung nhung khong
dua vao sir dung dé dam bao toi wu hoa viéc quan 1y, sir dung nha ¢ tranh lang phi
nguon luc; stra ddi, bo sung mét sd quy dinh vé sé hiru chung, sé hitu riéng, khai
thac ngudn thu tir phan st dung chung ctia nha chung cu nham khic phuc cac tranh
chap khiéu kién trong quéan 1y str dung nha chung cu.

b) Ludt Kinh doanh bdt déng san s6 29/2023/0H15

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 c6 nhiéu ndi dung méi, tién
bd mang tinh d6t pha nham ting cudng phan cap, phan quyén, cai cach thi tuc hanh
chinh gin véi kiém soat, giam sat viéc thyc hién, dam bao quan 1y thong nhét tir
Trung wong dén dia phuong; thiét 1ap cong cu kiém soat quan 1y thi truong bat dong
san dé thuc day phat trién thi truong bt dong san phat trién 6n dinh, lanh manh,
bén vimng; gdp phan quan trong vao muc tiéu hoan thién thé ché, chinh sach, nang
cao hi¢u luc, hi¢u qua quan 1y hoat dong kinh doanh bat dong san nhu:

- Giai quyét dugc van dé ton tai vé co su chong 1an pham vi diéu chinh cua
Luat Kinh doanh bat dong san véi mot sé Luat khac trong thoi gian qua; khac phuc
cac bat cap, khoang tréng phap 1y quy dinh vé cac loai bat dong san, dy an bat dong
san dua vao kinh doanh; quyén str dung dat da co ha tang ky thuat trong du 4n bat
dong san; quy dinh ctia Luat bdo dam khic phuc su chéng lan gilra phap luat vé
kinh doanh bat dong san voi phap ludt vé dau tu, phap luat vé dat dai vé chuyén
nhuong du 4n bat dong san; cong khai thong tin bat dong san, du 4n bat dong san
trude khi dua bat dong san, du 4n bat dong san vao kinh doanh.

- Hoan thién quy dinh vé diéu kién d6i véi to chirc, c4 nhan khi kinh doanh
bat dong san dé nang cao ning luc, sy chuyén nghiép cta doanh nghiép kinh doanh
bat dong san, thi truong bat dong san, gop phan lanh manh thi trudng bat dong san;
Khac phuc céc bat cap vé kinh doanh nha &, cong trinh xdy dyng c6 sin va hinh
thanh trong tuong lai trong thoi gian qua, khoi thong thi truong bat dong san, bao
v€ nguoi mua, thué mua; quy dinh chu dau tu du 4n bat dong san chi dugc thu tién
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dit coc khong quéa 5% gia ban, cho thué mua nha &, cong trinh x4y dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung khi nha &, cong trinh xay dung da c6
du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong
san; stra d6i, b6 sung quy dinh vé bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai dé tao sy chu dong cho chii dau tu cling nhw ngudi mua nha
trong cac giao dich vé nha &.

- Xt Iy vuéng méc lién quan dén phap luat vé dat dai, kinh doanh bat dong
san, phat trién d6 thi vé chuyén nhuong quyén str dung dat da c6 ha tang ky thuat
trong du 4n bat dong san cho ca nhan ty xay dung nha ¢ va chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén sir dung dat da c6 ha ting k¥ thuét trong du an bat dong
san cho to chirc; gbp phan khoi thong thi trudng bt dong san van hanh trén co s&
hanh lang phap 1y 6 rang, cu thé, minh bach.

- Bo quy dinh diéu kién phai c6 Gidy ching nhan quyén str dung dat doi voi du
an, phan du 4an bat dong san duoc chuyén nhuong. Bo sung quy dinh cha dau tu
chuyén nhuong di c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sir dung dét thuc hién du an cua co quan nha nudc c6 tham quyén; da hoan thanh
nghia vu tai chinh vé dat dai ctia du 4n gém tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai
thué, phi, 18 phi lién quan dén dat dai (néu c6) dbi voi Nha nude cua du an; stra doi,
b6 sung quy dinh truong hop bén nhan chuyén nhuong toan bo hodc mot phan dur an
14 t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén
nhuong clia co quan nha nudc cd thim quyén va cac bén da ky hop dong chuyén
nhuong thi viéc thyc hién tha tuc vé dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

- Cac giao dich kinh doanh bat dong san dugc chuan hoa hon, minh bach hon,
khach hang dugc bao vé quyén loi, chu du tu va doanh nghiép kinh doanh bat dong
san c6 co s& phap 1y rd rang, dong bo dé xac 1ap, ky két, thuc hién cac giao dich bat
dong san thong subt.

- G6p phan minh bach hoa, chuyén nghiép héa hon nita cac hoat dong moi
gidi, giao dich bat dong san; phong ngira, han ché cac bat 6n thi truong do cac hoat
dong moi gidi, kinh doanh dich vu bat dong san thiéu su kiém soat hiéu qua; bo
sung quy dinh c4 nhan hanh nghé moi giéi bat dong san phai dap tmg diéu kién
phai hanh nghé trong mot doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong
san hodc mot doanh nghi¢p kinh doanh dich vu moéi gidi bat dong san.

- Bao dam tinh phap 1y rd rang, chit ch&, kha thi d6i véi viée xdy dung va quan
Iy hé théng thong tin, co s& dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san; bao dam
két ndi, chia sé dit liéu véi co so dir lidu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu cua cac
B9, nganh, dia phuong, co quan ¢6 lién quan; nang cao tinh khoa hoc, tinh hé théng,
ddng bo, cong khai, minh bach cua thi trudng bat dong san, gop phan khic phuc
cac bat cap phap 1y trong thoi gian qua, nang cao hiéu qua cta hoat dong quan 1y
nha nudc dbi voi thi truong bat dong san.

- B6 sung nguyén tac diéu tiét thi truong bat dong san; quy dinh cac bién phap,
tham quyén thyuc hién diéu tiét thi truong bat dong san.
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¢) Ludt Nha ¢ nim 2023, Ludt Kinh doanh bat déng san nam 2023 véi nhiéu
ndi dung méi mang tinh dot pha quan trong dé thuc day phat trién thi truong bat
dong san, trong tong sb 198 diéu cua Luat Nha ¢ chi ¢ 52 diéu giao Chinh phu,
Thi tuéng Chinh phu, Hoi ddng nhan dan hoic Uy ban nhan dan quy dinh chi tiét;
Luat Kinh doanh bat dong san c6 21 diéu huéng dan chi tiét. Nhu vay, con trén 140
Diéu trong Luat Nha ¢, 60 diéu trong Luat Kinh doanh bat dong san co thé t6 chirc
thuc hién dugc ngay dé thuc dy phat trién nha ¢, thi truong bt dong san trén co
sO thao go cac bat cap, tdn tai ctia chinh sach hién hanh.

d) Bén canh dé, ngay 18 thang 01 nam 2024, Qudc hoi da thong qua Luat Cac to
chirc tin dung sb 32/2024/QH15 c6 hiéu thi hanh ké tir ngay 01/7/2024, trong do tai
khoan 2 Biéu 209 ctia Luat Céc t chirc tin dung cho phép “khoan 3 Piéu 200! va khoan
15 Biéu 2107 ciia Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2025”.

Luat Cac to chirc tin dung c6 cac quy dinh vé chuyén nhuong du an bat dong
san 14 tai san bao dam dé thu hdi no ciia to chiic tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai. Bé dam bao ap dung dong bd quy dinh phép luat, dam bao chit ché khi
nhan tai san bao dam cia t6 chirc tin dung, Luat Cac to chirc tin dung da quy dinh
viéc chuyén nhuong du 4n bat dong san 13 tai san bao dam dé thu hdi no ciia to chirc
tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai thuc hién theo quy dinh vé chuyén
nhuong toan by hodc mat phén du 4an bat dong san cua Luat Kinh doanh bat dong
san va quy dinh khac cta phap luét c6 lién quan (khoan 3 Diéu 200). Dbi véi cac
du an bt dong san da nhan lam tai san bao dam trudc ngay Luat c6 hiéu luc thi
hanh, dé tao diéu kién cho to churc tin dung day nhanh viéc xir 1y, thu hdi ng, Luat
quy dinh viéc chuyén nhuong toan bo hodc mot phan dy an bat dong san chi phai
dap tng mot s6 diéu kién quy dinh tai Luat Kinh doanh bat dong san (khoan 15
Piéu 210). Cac quy dinh nay déu dan chiéu t&i viée ap dung quy dinh cta Luat kinh
doanh bt dong san. Trudng hop Luat Kinh doanh bat dong san ¢ hiéu luc thi hanh
tir 01/8/2024 thi cac quy dinh vé chuyén nhuong dy an bat dong san tai Luat cac to
chtrc tin dung ciing can phai dugc diéu chinh hiéu luc vé cing thoi diém nay dé
dam bao bao tinh dong b, kha thi, tranh chong chéo, mau thuan giira cac Luat.

1 Khoan 3 Piéu 200 Luat Céc to chuce tin dung: “3. 76 6 chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngodi, cong ty
quan Iy no va khai théc tai san ciia t6 chive tin dung, cong ty quan ly tai san cua cdc 16 chire tin dyng Viét Nam thanh
lap va hoat dong theo quy dinh cua phdp ludt ve cac 16 chire tin dung dwoc quyen chuyen nhuwong toan bg hodc mot
phan dir én bdt dong san la tai san bao dam dé thu hoi ng theo quy dinh vé chuyén nhu’ong toan bg hodc mét phan
dw dn bat dong san cia Ludt Kinh doanh bdt dong san va quy dinh khdc ciia phdp ludt cé lién quan nhung khéng
phdi dp dung quy dinh vé diéu kién chii thé kinh doanh bat dong san doi véi bén chuyén nhiong dw dn bat dong san
ctia Ludt Kinh doanh bdt dong san”.

2 Khoan 15 Diéu 210 Luat Céc to chie tin dung: “15. T6 chikc tin dung, chi nhanh ngan hang nwdc ngoai, cong
ty quan Iy no' va khai thdc tai san cia té chire tin dung, cong ty quan ly tai san cua cac 16 chikc tin dung Viét Nam
thanh ldp va hoat dong theo quy dinh ciia phdp ludt vé cdc t6 chire tin dung dwoc chuyén nhwong toan bé hodc mot
phan du an bat dong san dd nhdn lam tai san bdo dam trudc ngay Ludt nay cé hiéu lyc thi hanh dé thu héi no khong
phai dap dung quy dinh vé diéu kién chii thé kinh doanh bdt dong san doi véi bén chuyén nhwong dw én bdt dong san
ciia phdp lugt vé kinh doanh bdt dong san nhung phai dap vng cdac diéu kién sau ddy: a) Dw dn bat dong san chuyen
nhwong phai dap ing diéu kién quy dinh tai cac diém a, d, d. g va h khoan 1 Piéu 40 ciia Ludt Kinh doanh bdt dong
sdan s6 29/2023/QH15 va phdi ¢é quyét dinh giao ddt, cho thué ddt ciia co quan nha nude cé tham quyén; b) Bén
nhén chuyén nhwong dw én phai déap vmg diéu kién quy dinh tai cac khoan 2, 4 va 5 Diéu 40 ciia Ludt Kinh doanh
bdt dgng san s6 29/2023/QHI5”
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Truong hop khong stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 209 Luat Cac t6 chirc tin
dung vé thoi diém c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 8 nim 2024 dé dong bo voi thoi
diém c6 hiéu luc ctua Luat Kinh doanh bat dong san s& dan toi c6 khoang trong phap
Iy tir thoi diém Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu luc thi hanh (ngay 01 thang
8 nam 2024) dén ngay cac quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 va khoan 15 Diéu 210
Luét céc t6 chire tin dung c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 01 thang 01 nim 2025). Do
cac ndi dung nay lién quan truc tiép dén cac quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong
san. Vi vay, can thiét phai stra doi, bd sung khoan 2 Diéu 209 cua Luat Cac t6 chirc
tin dung nhu sau: “2. Khodn 3 Diéu 200 va khodn 15 Diéu 210 ciia Ludt ndy c6
hiéu lirc thi hanh tir ngdy 01 thang 8 nam 2024 &é dam bao c6 hiéu dong thoi véi
thoi diém co hiéu lye cta Luat Kinh doanh bAt dong san.

DPéi véi cac quy dinh chuyén tiép tai Luat DAt dai, Luat Nha ¢ va Luat Kinh
doanh bat dong san, Bo Tai nguyén va Moi truong da phdi hop véi Bo Xay dung
ra soat k§ ludng, danh gia tac dong nhitng vuéng mic c6 thé phét sinh dbi véi cac
ddi tuong chiu sy tac dong truc tiép, bao gém tac dong ddi v&i doanh nghi¢p dang
thuc hién du 4n dau tu ¢ sir dung dat va nhitng noi dung chuyén tiép trong ba Luat
dong thoi co6 phuong an phi hop thé ché hoa trong Luat nham dam bao khong gay
kho khin, vudng mac cho cong tac quan 1y dat dai, nha &, thi truong bat dong san,
dam bao quyén va loi ich cta to chirc, ca nhan khi tham gia cac quan hé vé dat dai,
nha o, thi trudng bat dong san da duoc quy dinh.

C6 thé khang dinh, viéc cho phép Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bt dong san,
Luat Pat dai c6 hiéu luc sém 13 phu hop voi chi truong ciia Pang, pht hop véi yéu
cau cua thyuc tién, ddm bao tinh kha thi va that su can thiét, tao hanh lang phép 1y
déng bd, nang cao hi¢u qua quan ly, st dung dét dai, nha &, thi truong bat dong san;
tao diéu kién thuan loi gidi phong nguén luc dét dai, thuc déy phat trién thi truong
bat dong san, nha &, dic biét 1a nha & xa hoi kip thoi, hidu qué, an toan va bén viing
g6p phan quan trong trong viéc thuc hién chinh sach nha & cuia Pang, phat trién kinh
té x3 hoi cua dat nudc.

3. Vé tién @9 xay dung cac vin ban quy dinh chi tiét, hwong din thi hanh
Luit Pat dai, Luit Nha &, Luit Kinh doanh bat dong san

Chinh phu, Thu tudéng Chinh phu da chi dao cac B9, nganh, dia phuong khén
truong tap trung xay dung cac vin ban quy dinh chi tiét, hudng din thi hanh Luat®.
Dén nay, cac vin ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luét thudc thAm quyén
ban hanh ctia Chinh pht co ban dugc cac Bo: Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh,
No6ng nghiép va Phat trién nong thon, Xay dung tap trung xay dung, hoan thién. Bo
Tu phép da to chirc tham dinh. Cac thanh vién Chinh pha da c¢6 y kién, Chinh phu
dang chu dao cac bo khan truong hoan thién dé Chinh phu xem xét, ban hanh.

3 Nghi quyét s6 44/NQ-CP ngay 05/4/2024 ciia Chinh phii vé phién hop Chinh phu thudng ky thang 3 nam 2024
va hoi nghi truc tuyén Chinh phu v6i dia phuong; Chi dao ciia Thu tuéng Chinh phu tai cac van ban sb: 202/TTg-
NN ngay 26/3/2024, sé 2710/VPCP-NN ngay 23/4/2024 va s6 2892/VPCP-NN ngay 30/4/2024 cua Vin phong
Chinh phu; Chi dao ctia Phé Thu tuéng Chinh pht Tran Hong Ha tai Cong van s6 2353/VPCP-NN ngay 09/4/2024,
Théng bao s 168/TB-VPCP/17/4/2024 cta Vin phong Chinh phu; Cong dién sb 53/CD-TTg ngay 27/5/2024
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Péi v6i cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat Dt dai giao cho
cac dia phuong ban hanh chu yéu 1a nhitng ndi dung lién quan dén ban hanh don gia
boi thuong thyc té nha &, cdy trong, vat nudi; mirc boi thuong chi phi di chuyén tai
san; quy dinh murc hd tro dao tao, chuyén doi nghé, tim kiém viéc lam khi Nha nuge
thu hoi dat; murc hd tro tai dinh cu, suit tai dinh cu tdi thiéu; quy dinh han muc giao
dat &, dat san xuét, cong nhan quyén stt dung dat, nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét, dién tich tdi thiéu duoc tach thira... Cac ndi dung nay cling dugc Luat Pat
dai ndm 2013 giao cho cac dja phuong quy dinh chi tiét, do d6, viéc ban hanh céac
ndi dung nay duoc thuc hién cha yéu trén co sd ra soat, cip nhat, ké thira cac quy
dinh hién hanh tai dia phuong.

Thi tuéng Chinh phu dd ¢6 van ban don dbc viéc xay dung cac ndi dung quy
dinh chi tiét duoc giao trong Luat Dét dai, Luat Nha &, Luét Kinh doanh bat dong
san thudc thim quyén ban hanh cta cac B trudng, cac vin ban thudc tham quyén
ban hanh cua Hoi déng nhan dan, Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé true thudc
Trung uong. Cac dia phuong ciing dang tap trung, ddy nhanh tién do xay dung cac
van ban ndy. Pay la mot trong nhiing tién dé quan trong dé Chinh phu dé xuat Qudc
hoi cho phép Luat Dit dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san c6 hi¢u luc
tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dé som khoi thong ngudn luc tir dat dai, sir dung tiét
kiém, hiéu qua, bén viing tai nguyén dét trong giai doan méi, hudng téi muc tiéu
phat huy cao nhat ngudn luc dat dai, gop phan dap Gmg yéu cau phat trién kinh té -
xa hoi, hoi nhap quéc té sau rong, tung budc hién thuc hdéa muc ti€u cudc cach
mang cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc dé ra; kip thoi dap ing mong moi va
nguyén vong ctia Nhan dan; phat trién va quan 1y chat ché thi trudng bat dong san,
hoan thién co ché, chinh sach phat trién lanh manh, bén viing va van hanh thong
subt thi truong bat dong san; van hanh dé)ng bo thi truong quyén st dung dat, thi
truong lao dong, thi truong bat dong san; dam bao thi trudng bat dong san phat
trién 6n dinh, lanh manh, cong khai, minh bach. Déng thot gop phén kip thoi khéc
phuc mot s6 kho khin, vuéng mac phat sinh trong qua trinh trién khai chinh sach
phat trién nha & xa hoi trén thuc té cling nhu day manh ngudn cung nha ¢ xa hoi
gén véi viée thuc hién Dé an Pau tu xay dung it nhét 01 triéu can ho nha & xa hoi
cho d6i twong thu nhép thip, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030; dap
g yéu cau thac ddy viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu hét stc cap thiét tai
mdt sb d6 thi 1on nhu TP. Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, TP. Pa Néng...

4. Cong tac tuyén truyén, pho bién cac ndi dung co ban ciia Luit Dat dai,
Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong sin

Cong tac tuyén truyén, phd bién nhitng ndi dung méi ctia Luat Pat dai, Luat
Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san dugc cac co quan tap trung tuyén truyén, phd
bién thong qua cac phuong tién thong tin dai chiing trong sudt thoi gian qua. Céc
co quan truyén thong dd phdi hop véi B Tai nguyén va Méi trudng, Bo Xay dung
dé pho bién cac ndi dung co ban ciia Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh
bat dong san (Truyén hinh Viét Nam, Truyén hinh Qudc hoi, Thong tdn x3 Viét
Nam, DPai tiéng noi Viét Nam, Truyén hinh VTC, VOV...)
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Bo Tai nguyén va Mai truong di to chirc Hoi nghi truc tuyén trién khai thi
hanh Luat DAt dai véi cac Bo, nganh va 63 tinh, thanh phé) truc thuoc Trung wong
(nhiéu dja phuong truc tuyén dén cip xi) ngay sau khi Thu tudng Chinh phil ban
hanh K& hoach trién khai thi hanh Luat Dat dai; chi tri, phdi hop véi Ban Tuyén
gido Trung wong to chirc Hoi nghi phd bién Luat Dat dai cho gan 400 bao cdo vién
cac cap; phdi hop véi cac tinh to chirc Hoi nghi pho bién Luat Dat dai cho can bo,
cong chirc, ngudi lao dong dén don vi hanh chinh cp x4 nhu: Pa Nang, Diak Nong,
Hoa Binh, Long An, Bic Giang, Lao Cai, Déng Nai, Thai Nguyén, Thai Binh, Lang
Son...; phdi hop voi Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam pho bién
cho cac d6i twong 1a cac doanh nghiép, to chirc, ca nhan co lién quan; phd bién cho
can bo, cong chuc cua Kiém toan Nha nudc. ..

B0 Xay dung phdi hop véi Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam,
Bao Xay dung, Bao Dan tri, Bao Dién doan Doanh nghiép, cac dia phuong.. .dé to
chtrc pho bién, tuyén truyén cho cac ddi tuong la doanh nghiép, t chirc, c4 nhan
co lién quan tai tinh Khanh Hoa, Thanh pho Can Tho, Thanh pho Ha Noi.

B0 Ngoai giao da chu tri, phdi hop véi Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Xay
dung t6 chirc Hoi nghi phd bién cho cac kiéu bao trong va ngoai nudc cac ndi dung
co ban ctia Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san. Theo thong
tin cua BO Ngoai giao?, Hoi nghi da thu hat s6 luong 10n dai biéu tham du (khoang
500 dai biéu tham du truc tiép va truc tuyén), bao gém: (1) dai dién cac B9, ban,
nganh va cac Hoi doan Ngudi Viét Nam & nudc ngoai, cac to chire hiép hoi doanh
nhan va doanh nghiép kinh doanh bat dong san trong va ngoai nudc; (i) dai dién
cac co quan dai dién Viét Nam ¢ nudc ngoal (iii) dong dao kiéu bao tham dy truc
tiép tai Ha Noi va 50 diém cau tai 30 qudc gia va ving lanh tho & 04 chau luc (Hoa
Ky, Canada, Phap, Pturc, Ba Lan, Ha Lan, Nhat Ban, Han Quoc, bai Loan (Trung
Quéc), Thai Lan, Lao, Campuchia, Uc, New Zealand, Tanzania, Ma-réc...).

1. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG LUAT SUA POI CAC LUAT

1. Muc dich

- Tao diéu kién dé quan 1y chit ché, khai thac hiéu qua tai nguyén dat dai, phét
trién nha ¢, phat trién thi truong bat dong san, day manh thyc hién cac cai cach tha
tuc hanh chinh lién quan dén dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san, giam thiéu
chi phi tuan thu, cit giam khau trung gian, sém dua cic quy dinh tién bo, uu vigt
ctia Luat Pat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san di vao cudc song gop
phan thu hut dau tu, thao g& kho khian, phat trién thi truong bat dong san, thuc day
giai ngan von dau tu cong, dong gop tich cuc, c6 hi€u qua cho phat trién kinh té -
x3 hoi, dam bao qudc phong an ninh, bao vé moi truong, phat trién bén viing.

- Xay dung Luat dé cho phép Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & sb
27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bét dong san so 29/2023/QH15 c6 hiéu lyc thi
hanh tir ngdy 01 thang 8 nim 2024, dua Luat Dt dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh
bat dong san sém di vao cudc séng s& khoi thong ngudn luc dat dai, kip thoi giai
quyét, xur 1y dut diém cac ton tai, bat cap di chi ra trong qua trinh tong két thi hanh
Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san.

4 Cong van sb 1954/BNG-UBNV ngay 16/4/2024 ciia B Ngoai giao



14

- Phat huy tiém nang, sir dung hiéu quéa cao nhat gia tri ngudn luc dat dai, cac
chinh sach vé nha &, kinh doanh bat dong san. Pong thoi, qua d6 phai thao g& duogc
nhiing kho khan trong tiép can dat dai phuc vu san xuét kinh doanh, thu hat dau tu,
dong gop 16n cho viée hoan thanh muc tiéu, chi tiéu phat trién kinh té - xa hoi da
d¢ ra, on dinh vé xa hi, loi ich thiét thuc cho nhan dan.

- S6m tao diéu kién thuan loi hon cho cac doanh nghiép va nguoi dan trong vi¢e
thuc hién quyén ctia ngudi stir dung dat, bao vé quyén loi cho nguoi ¢ dat bi thu hoi,
thuc déy su tham gia hoat dong kinh doanh bat dong san, phat trién nha &, dic biét la
nha & xa hdi, cai tao, xay dung lai nha chung cu, kiém soat chit ché viée phat trién nha
& nhiéu tAng nhiéu cin hd cia ca nhan, giai quyét tranh chap, khiéu nai dbi voi viée
quan ly, van hanh nha chung cu...

2. Quan diém

- Kip thoi thé ché hoa cac quan diém, chi truong ctia Pang tai Nghi quyét Dai
hoi 1an tha XIII ciia Pang, Nghi quyét sb 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nim 2022 cua
Hoi nghi 1an thir nam Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc doi mai,
hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hi€u qua quan ly va sir dung dat, tao
dong luc dua nudc ta trd thanh nudc phét trién co thu nhap cao; Nghi quyét s6 27-
NQ/TW ngay 09 thang 11 ndm 2022 Hoi nghi 1an tht sau Ban chap hanh Trung wong
Pang khoa XIII vé tiép tuc xay dung va hoan thién Nha nudc phap quyén xa hoi cha
nghia Viét Nam trong giai doan méi vé “Bdo ddam tong thé, dong bé, lién thong giita
doi méi ldp phdp, cdi cdch hanh chinh, cdi cdch tw phdp, két hop hdi hoa giita ké thira,
on dinh véi doi méi, phdt trién, tién hanh khan trwong, nghiém minh, nhat qudn, c6
trong tam, trong diém va 19 trinh, budc di viing chdc. Nhitng van dé chiea ré, con nhiéu
y kién khéc nhau thi tié}) tuc nghién cuu, t(fng két thuec tién, thuc hién thi diém khi co
quan cé tham quyén cho phép, nhitng chii truong da thuwce hién, nhung khong phi hop
thi nghién civu diéu chinh, sira doi kip thoi”; Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24 thang
01 nim 2022 ctia B4 Chinh tri vé quy hoach, xay dung, quan Iy va phét trién bén viing
d6 thi Viét Nam dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045, trong d6 néu rd: “Thdo g&
cdc vieong mdc vé phdp 1y, ban hanh co ché, chinh sdch dt phd va phan cdp triét @é
cho cdc dia phieong dé ddy nhanh cdi tao, xdy dung lai cdc chung cw cil, cong trinh hét
nién han s dung, nha o ven kénh rach, khu dan cw ngheo trong do thi.”

- Sém nang cao hiéu qua quan 1y nha nudc ddi voi viée sir dung dét ciia t6 chic,
ca nhan; dong thoi, ddy manh phan cp, phan quyén va nang cao trach nhiém cia
chinh quyén dia phuong trong viéc quan 1y, sir dung dat dai, nha &, kinh doanh bat
dong san; bao dam viéc kinh doanh bat dong san, thyc hién chinh sach nha & toan
dién, cong khai, minh bach, chit ché, sir dung dat tiét kiém, hiéu qua.

- Sém dua céc chinh sach trong Luat Dét dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat
dong san vao cudc sdng, dic biét 1a cac chinh sach lién quan dén bao vé quyén va loi
ich cho ngudi st dung dét, nhét 1a ngudi nghéo, ngudi co thu nhap thip, néng dan,
déng bao dan toc thiéu so... phat trién nha & x3 héi, cai tao, xay dung lai nha chung cu
dé thuc ddy ngudn cung nha & xa hoi, thuc day viée cai tao, xay dung lai nha chung cu
nguoi dan som dugc tiép can nha &, an sinh - xa hoi.
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111. BO CUC VA NOI DUNG CUA DU THAO LUAT

Du thao Luét dugc bd cuc thanh thanh 5 DPiéu, cu thé nhu sau:

Piéu 1. Sira d6i, b6 sung khoan 1 Diéu 252 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15
nhu sau:

“I1. Luat nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024, trir truong hop
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

Céac Diéu 253; Diéu 254 (trir khoan 4 va khoan 5); Diéu 255 (trir khoan 8); Piéu
256 (trir khoan 2 va khoan 4); Diéu 257 (trir khoan 1); Biéu 258; Diéu 259; Diéu 260
(trtr cac khoan 12, 14 va 15) ctia Luat Pat dai ¢6 hi€u luc thi hanh tir ngay 01 thang
01 nam 2025.”

Diéu 2. Stra doi, bo sung khoan 1 Piéu 82 Luat Kinh doanh bét dong san )
29/2023/QH15 nhu sau: “1. Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.”

Piéu 3. Stra ddi, bd sung khoan 1 Piéu 197 Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 nhu
sau: “l. Luat nay co6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.”

Piéu 4. Sta doi, bd sung khoan 2 Piéu 209 Luét Cac t6 chuc tin dung )
32/2024/QH15 nhu sau: “2. Khoan 3 Diéu 200 va khoan 15 Diéu 210 ctia Luat ndy
c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.”

Diéu 5. Hiéu lyc thi hanh

Luat nay c6 hi€u lyc thi hanh tor ngay  thdng  nam 2024.

Chinh pha trinh Quéc hoi xem xét, quyét dinh./.

(Xin guri lgém theo To trinh nay dy thao Ludt SLE”(Z doi, bo sung mot s6 diéu cia
Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san s6 29/2023/QH15,
Ludt Ddt dai so 31/2024/QH15 va Ludt Cdc to chuc tin dung so 32/2024/QH]15).

Noi nhan: TM. CHINH PHU
- Nhu trén, , THU TUONG

- Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

- Thu tuéng Chinh phu;

- Céac Pho Thu tuong Chinh ph;

- Hoi déng Dan toc cua Qudc hoi;

- Uy ban Kinh té ctia Quéc hoi;

- Uy ban Phap luét ciia Quéc hoi;

- Vin phong Qudc hoi;

- Van phong Chu tich nudc;

- Van phong Chinh phu;

- Cac bo, co quan ngang bd, co quan thuoc Chinh ph; Pham Minh Chinh
- Luu: VT, PL(100). *
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